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INTRODUCAO

O presente artigo tem como objeto o contexto do acesso a justica no ambito
da democracia, como um direito fundamental, com analise da execucao extrajudicial
de crédito hipotecario previsto na nova Lei n°® 11.711/23. O objetivo é apresentar a
evolucao histdrica e doutrinaria sobre o tema e apresentar um exemplo concreto do
processo de desjudicializagdo com a exposicdo e andlise sobre a nova execucéo
extrajudicial de crédito hipotecario.

Para alcancar o objetivo, o artigo foi dividido em trés partes. A primeira parte
aborda o conceito de acesso a justica, apresentando a base doutrinaria e analisando
sua evolucdo histérica. Nesta secdo, é também discutida a teoria consagrada das
"Ondas do Acesso a Justica."

A segunda parte examina o processo de desjudicializacdo, destacando o
papel crucial das serventias extrajudiciais nesse contexto. Por fim, a dltima parte
discute a nova execucdo de crédito hipotecério prevista na Lei n°® 11.711 de 2023,
incluindo o conceito e a delimitagdo do campo de aplicagao dessa legislacéo.

O método utilizado foi o indutivo com pesquisa bibliogréafica e documental.

1. DO ACESSO A JUSTICA

O conceito de acesso a justica experimentou uma notavel transformacao no
século atual, conforme destacado pelo doutrinador Mauro Cappelletti (1988). Com o
crescimento e a complexidade das sociedades laissez-faire, ocorreu uma

transformacdo radical nos direitos humanos, levando a uma nova compreensao do
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acesso a justica. Nos dizeres da Professora Danielle Annoni (2007, p.1), 0 acesso a
justica é agora considerado "o principal dos direitos do ser humano a ser efetivamente
assegurado, pois € pelo seu exercicio que serdo reconhecidos os demais." Este novo
entendimento, surgido no final do século, garante ndo apenas o direito de peticdo ao
Poder Judiciario, mas sim, o direito fundamental & efetiva prestacdo da justica.

O reconhecimento do acesso a justica como um direito fundamental
transcende fronteiras, assegurando a todos, independentemente de raga, credo,
condicdo econbmica, posicdo politica ou social, o direito de serem ouvidos por um
tribunal independente e imparcial, como salientado pelo Professor Uadi Lammégo
Bulos (2015). Esse conceito evoluiu de um papel meramente essencial para tornar-se
central na moderna processualistica, conforme enfatizado por Mauro Cappelletti
(1988). Esse reconhecimento foi consolidado na Constituicdo da Republica Federativa
do Brasil (1988), em seu artigo 5°, que estabeleceu 0 acesso a justica como um dos
direitos e garantias fundamentais, delineando sua essencial contribuicdo para a
protecao dos direitos individuais e a prevencao de violacoes.

Cappelletti e Garth (1988), em destaque sobre a garantia do acesso a justi¢a,
evidenciam uma origem, talvez, enraizada na ruptura da crenca tradicional na
confiabilidade das instituices juridicas. Movida pelo desejo de efetivar, e ndo apenas
simbolizar, os direitos do cidaddo comum, essa garantia demanda reformas de amplo
alcance e uma nova criatividade. N&o se aceita mais como imutiveis o0s
procedimentos e instituices tradicionais, sugerindo uma abordagem dinamica e
adaptavel diante das transformacdes sociais e juridicas.

Diante desse panorama, torna-se imperativo que o ordenamento juridico
proporcione mecanismos eficientes para atender ao direito a jurisdicdo e a ampla
defesa. A busca por uma prestacédo jurisdicional real, efetiva e rapida € essencial,
requerendo constantes ajustes e inovacdes para manter-se alinhada as demandas da
sociedade em evolugdo. A compreensdo da dinamica e a prontiddo para
aprimoramentos continuos sao fundamentais para garantir um sistema juridico eficaz
e em sintonia com os principios que regem os direitos fundamentais.

O jurista Paulo Nader (2015) enfatiza que a justica desempenha um papel
crucial em eventos sociais, especialmente no ambito do direito, integrando-se as leis

e proporcionando um equilibrio adequado nas relagdes sociais. Complementando
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essa visdo, Humberto Theodoro Junior (2015) destaca que o monopdlio jurisdicional
do Estado, ao evitar a autotutela, incorpora a justica as leis e promove a resolugéo

ordenada dos conflitos mediante a aplicacdo das normas pelos Tribunais.

Ao analisar o final da Idade Média, o Ministro e Professor Luis Roberto
Barroso (2015) identifica a formag&o do modelo institucional que culminou no Estado
moderno e soberano. Nesse contexto, a doutrina da separagdo dos poderes
desempenhou um papel crucial, garantindo uma distribuicdo equilibrada e funcional
do poder. Prosseguindo, o Professor José Eduardo Carreira Alvim (2022) ressalta que
a jurisdicdo, como atribuicdo central do Estado, assume um papel preponderante na
resolucdo de conflitos de interesses. Seu propdsito vai além da simples manutencgéo
da paz social; ela busca garantir a supremacia do direito, regulando as relagcdes
sociais e impondo ao Poder Judiciario a responsabilidade de fornecer solucbes em
conformidade com normas, principios e valores.

O continuo desenvolvimento de institutos e instituigdes juridicas emerge como
um pilar essencial para garantir a amplitude do acesso a justica a todos que o
busquem. Essa iniciativa ndo sé desempenha um papel significativo na efetivacdo dos
direitos individuais, mas também se revela fundamental na preservacdo da ordem
juridica, fomentando a coesado e a harmonia na sociedade. A intrincada interconexao
entre a evolugéo histérica, a atuacao jurisdicional e a asseguragdo do acesso a justica
forma um tecido complexo que sustenta o sistema juridico na contemporaneidade.
Esses elementos entrelacados moldam a compreensdo e a aplicacdo da justica,
reforcando sua relevancia dinamica e adaptativa diante dos desafios do presente.

Seguindo esse arcabouco, Alvim (2022) ressalta a importancia crucial do
principio do acesso a justica, delineando suas duas finalidades fundamentais no
sistema juridico: proporcionar acessibilidade a todos e alcancar resultados justos,
tanto no ambito individual quanto coletivo. A desjudicializagdo, mais do que um
conceito latente ou uma escolha politica, social ou ideolégica, emerge como uma
exigéncia tangivel na nossa sociedade atual (Cichocki Neto, 2009).

Nesse cenario, a procura por uma prestacao jurisdicional eficaz deve ir além
da mera satisfacdo das partes interessadas, com o objetivo de garantir uma decisao
justa em um tempo adequado. E importante ressaltar que a manutencéo do equilibrio

Anais do EVINCI — UniBrasil, Curitiba, v.10, n.2, p. 381-392, out. 2024 383



RONALDO SPRICIGO, MATHEUS CAMPOS CHAGAS E VICTOR VOLPE ALBERTIN FOGOLIN

entre a seguranca juridica e a eficacia continua sendo um elemento crucial para
assegurar a justica em situagdes reais. Este equilibrio ndo so fortalece a confianga no
sistema juridico, mas também reflete o seu continuo desenvolvimento em harmonia
com os principios fundamentais dos direitos humanos, adaptando-se as necessidades

dindmicas de uma sociedade em constante mudanca.

1.1. As Ondas do Acesso a Justica

A discusséo sobre 0 acesso a justica, conforme proposta por Mauro Cappeletti
e Brant Garth (1988) no "Projeto Florenca de Acesso a Justica", apresenta uma
abordagem multifacetada que vai além da mera disponibilidade de recursos judiciais.
Inicialmente, 0 acesso a justica esta diretamente associado a intervencdo do
Judiciério. Por outro lado, ele também é avaliado com base nos resultados e na
eficacia, independentemente do local onde ocorra.

Nessa perspectiva, identificam-se trés principais obstaculos que podem
prejudicar 0 acesso a justica: o obstaculo da hipossuficiéncia, que se refere a falta de
recursos financeiros e de acesso a informacao e representagdo adequada para certos
grupos sociais; o obstaculo organizacional, relacionado a necessidade de adequacéao
dos processos judiciais para lidar com interesses coletivos ou difusos que requerem
tratamento especial; e o obstaculo processual, que surge da inaptiddo do sistema
judicial em solucionar eficazmente certas disputas (Capelletti, 1988).

Essa compreensdo ampliada do acesso a justica demanda ndo apenas uma
analise dos recursos disponiveis no sistema judicial, mas também uma reflexdo sobre
a efetividade e a equidade dos resultados alcangados. A evolugao do direito de acesso
a justica, impulsionada por um movimento continuo para superar esses obstaculos,
foi denominada "ondas renovatorias" do direito processual. Os movimentos iniciais de
reforma enfatizaram principalmente a técnica processual, sem considerar
adequadamente a necessidade de uma reestruturacdo da administracao da justica.

Uma justica acessivel a todos requer um Estado presente, com foco em
garantir a efetividade dos novos direitos, pois um resultado justo s6 é alcancado com
acesso efetivo (Capelletti, 1988). Nesse sentido, a compreensao da evolucdo do

acesso a justica como um processo dinamico, marcado por diferentes "ondas
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renovatérias”, revela a necessidade de uma abordagem mais holistica e adaptativa
para enfrentar os desafios contemporaneos.

No entanto, é crucial evitar o excesso de regulamentacdo e burocracia, que
pode comprometer a eficacia e a agilidade do sistema judicial. Além disso, a énfase
na presenca ativa do Estado e na garantia dos novos direitos reflete a importancia de
um sistema juridico que nao apenas reconheca os direitos fundamentais, mas também
trabalhe ativamente para assegurar sua efetiva implementacao e protecao para todos
os cidadaos.

Daylan Goncalves Notargiacomo (2010), ao citar Capelletti, destaca a
importancia do acesso a justica ndo apenas como um direito social fundamental, mas
também como um elemento essencial para a eficacia do sistema juridico. Ele ressalta
gue, mesmo com 0s avancos legislativos que positivam direitos, ainda ha uma lacuna
entre a populacao e o sistema judiciario, evidenciando a necessidade de reduzir essa
distancia para garantir uma verdadeira justica acessivel a todos.

Capelletti (1988), por sua vez, adota uma abordagem tridimensional do direito,
considerando ndo apenas a dimenséo institucional e processual, mas também o0s
resultados sociais alcancados. Essa visdo ampliada permite analisar os desafios reais
enfrentados no acesso a justica, como as altas custas judiciais, a capacidade limitada
das partes e a necessidade de formas alternativas de resolugéo de conflitos.

Isso implica ndo apenas em promover mecanismos privados ou informais de
solucéo de disputas, mas também em garantir que o sistema judicial esteja acessivel
e eficiente para todos, especialmente para casos que envolvam direitos
constitucionais ou interesses difusos (Capelletti, 1998). Nesse cenario, surgem
processos coexistentes aos judiciais como meios de facilitar a busca por justica.

No contexto pés-social, observa-se uma reducdo do papel do Estado na
esfera social, 0 que abre espaco para atores e instituicdes nao estatais assumirem um
papel mais ativo na promocéo dos direitos fundamentais. Em suma, a evolucéo do
acesso a justica reflete ndo apenas mudancas no sistema juridico, mas também
transformacgdes mais amplas na sociedade e no papel do Estado. Garantir um acesso
verdadeiramente inclusivo e eficaz a justica requer ndo apenas medidas legislativas e
institucionais, mas também um compromisso continuo com os principios fundamentais

de igualdade, dignidade e justica social.
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2. A DESJUDICILIZACAO

A medida que o Estado moderno se depara com uma multiplicidade de
desafios, torna-se evidente a necessidade de repensar a abordagem tradicional na
administragao da justica. Problemas como a crescente litigiosidade e a limitagdo de
recursos para atender as demandas judiciais exigem uma reavaliacdo do papel do
Judiciério e a busca por solu¢des inovadoras para promover a pacificacdo social.

Nesse contexto, a desjudicializacdo surge como uma alternativa promissora,
baseada na adocdo de métodos alternativos de resolucao de conflitos e na ampliacéo
do acesso a justica por meio de mecanismos colaborativos. Conforme observado por
estudiosos como o Desembargador aposentado e Professor Sergio Cavalieri Filho
(2019), o direito possui ndo apenas a funcao de resolver conflitos, mas também a de
preveni-los, buscando evitar confrontos de interesses sempre que possivel.

E imprescindivel reconhecer que a jurisdicio estatal ndo deve ser encarada
como a Unica via para resolver controvérsias. Em diversos casos, métodos informais
de resolucdo de conflitos demonstram eficacia, como salienta o Professor Elpidio
Donizetti (2019). A informalizacdo dos procedimentos e a promocdo de mecanismos
alternativos de pacificacdo social podem oferecer beneficios significativos, como
maior celeridade e reducao de custos, contribuindo para uma justica mais acessivel e
eficiente.

Assim, tanto o Estado quanto a sociedade devem estar abertos a inovacéao e
a experimentacdo de novas abordagens na resolucdo de conflitos. Reconhecer a
importancia da desjudicializagdo e investir em métodos alternativos sdo passos
cruciais para construir um sistema de justica mais &gil, inclusivo e eficaz, capaz de
atender as necessidades da sociedade contemporanea de forma mais satisfatéria.

O avanco efetivo na promocéo da desjudicializacdo requer uma abordagem
ampla e multifacetada, que va além da simples transferéncia de responsabilidades do
Judicidrio para serventias extrajudiciais. Esse processo exige uma mudanca de
paradigma que abranja ndo apenas aspectos legislativos e estruturais, mas também
uma conscientizacdo coletiva sobre a importancia da desburocratizacdo e da

eficiéncia na administracdo da justica.
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Nesse contexto, o papel do Poder Legislativo é crucial, pois cabe a ele a
responsabilidade de adaptar a legislacdo as necessidades da sociedade, garantindo
a efetividade dos direitos e interesses dos cidadaos. Essa adequacdao legislativa deve
estar alinhada ndo apenas com a situacao presente, mas também com uma visao

prospectiva de uma justica mais dindmica e acessivel as futuras demandas sociais.

2.1. O papel das serventias extrajudiciais na Desjudicializagao

No contexto brasileiro contemporaneo, observa-se que tanto o legislador, por
meio da criacao de legislacdes, quanto o Conselho Nacional de Justica, mediante a
emissao de resolucdes e provimentos, tém atribuido aos delegatarios dos cartérios
extrajudiciais a responsabilidade de conduzir os procedimentos desjudicializados.
Essa mudanca reflete ndo apenas uma redistribuicdo de responsabilidades, mas
também uma reconfiguracdo dos agentes envolvidos na administracdo da justica.

Por outro lado, as serventias notariais e de registro desempenham um papel
fundamental como uma ponte entre os cidad&os e o Estado, garantindo a seguranca
juridica e a eficicia dos atos legais. A regulacdo desses servicos pelo arcabouco legal,
especialmente pela Lei Federal n® 8.935/1994, conhecida como "Lei dos Cartoérios”,
alinha-se com as diretrizes estabelecidas no artigo 236 da Constituicdo Federal de
1988. De acordo com 0s preceitos estabelecidos nos artigos 1° e 3° dessa legislacéo,
0s servicos notariais e de registro sdo caracterizados por sua organizagao técnica e
administrativa, sendo exercidos mediante delegacdo do Poder Publico. Tém como
propésito fundamental assegurar a publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia
dos atos juridicos, sendo prestados por profissionais do direito, dotados de fé publica,
selecionados por meio de concurso publico de provas e titulos (Loureiro, 2019).

E importante notar a independéncia com que esses profissionais atuam,
embora sujeitos a fiscalizacdo e controle pelo Poder Judiciario. As serventias
extrajudiciais desempenham um papel crucial na implementacéo da desjudicializacéo.
Quando adequadamente preparadas e modernizadas, essas entidades tém o
potencial de oferecer servicos de alta qualidade, promovendo a seguranca juridica e
a eficiéncia nas relacdes privadas.

No entanto, é fundamental que ndo as consideremos meramente como uma

alternativa secundéaria para aliviar a carga do sistema judiciario. Valorizar a
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participacédo das serventias extrajudiciais requer um esfor¢co conjunto da sociedade,
do poder publico e das instituicdes juridicas. Quanto mais compreendermos o
potencial dessas entidades, maior sera o beneficio para toda a sociedade, resultando
em um sistema judiciario mais agil, acessivel e democratico.

A desjudicializacdo, quando realizada por meio dos servigos extrajudiciais,
capitaliza a expertise técnica dos tabelides e oficiais, integrando suas atividades com
o Poder Judiciario por meio das disposicbes constitucionais. Além disso, a
disseminacédo dos cartorios em todos os municipios do Brasil amplifica sua relevancia
e impacto na sociedade.

E evidente que as serventias ocupam um lugar de destaque na configurag&o
juridica, contribuindo para um compartilhamento responsavel pela administragéo da
justica. Isso ndo representa uma fragilizacdo do acesso a justica, mas sim uma
resposta mais acessivel e simplificada as necessidades dos cidadéos.

Ademais, a ampla rede de cartorios, presente em todas as regides do pais,

contribui para a eficicia e alcance desses servicos.

3. APONTAMENTOS SOBRE A DESJUDICIALIZACAO DA EXECUCAO DE
CREDITO HIPOTECARIO NA LEI N° 11.711, DE 30 DE OUTUBRO DE 2023 (LEI
DAS GARANTIAS)

A Lein®17.711, de 30 de outubro de 2023, mais conhecida como “Marco Legal
das Garantias”, trouxe uma importante inovagao ao estabelecer uma nova disciplina
para a execucao extrajudicial de créditos garantidos por hipoteca. A necessidade de
agilizar a recuperacgéo de créditos levou a diminui¢do da utilizacdo da execucgédo de
garantias hipotecarias, devido aos longos e dispendiosos processos judiciais. Essa
situacao dificultava a obtencédo de crédito imobiliario e impulsionava a preferéncia pela
alienacao fiduciaria em garantia.

Para contornar essa morosidade e restaurar a relevancia da garantia
hipotecaria, o legislador instituiu a execucédo extrajudicial da hipoteca por meio do art.
9°daLein®17.711/2023. Esse novo procedimento adota uma abordagem semelhante
a da alienacédo fiduciaria, estabelecendo critérios especificos para a execucao

extrajudicial de créditos hipotecarios. A intencdo é modernizar e acelerar 0S processos
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de recuperacgéo de créditos, oferecendo uma alternativa mais eficiente para todas as
partes envolvidas.

Além disso, a Lei n° 17.711 revogou expressamente o Capitulo Il do Decreto-
Lei n° 70, de 21 de novembro de 1966. Essa revogacdo substitui as disposicdes
anteriores pelo novo marco legal das garantias, consolidando as mudancas

introduzidas e atualizando o arcabouco juridico relacionado as garantias.

3.1. Conceito e campo de aplicacdo da Hipoteca

A hipoteca, enquanto direito real de garantia, esta prevista no inciso I1X do
artigo 1.225 do Cédigo Civil brasileiro. Sua regulacéo, juntamente com o penhor e a
anticrese, esta disposta nos artigos 1.419 a 1.430 do mesmo cédigo, além de possuir
disciplina especifica nos artigos 1.473 a 1.505.

A execucdao extrajudicial, conforme estabelecido no artigo 9° da Lein® 17.711,
de 2023, € aplicavel aos créditos garantidos por hipoteca, com excecao das operacdes
de financiamento da atividade agropecuéria, como determinado pelo caput e pelo 8
13 do mencionado artigo.

Segundo o Professor Carlos E. Elias de Oliveira (2023, p.24), essa excecao

ocorre porque:

O legislador atentou para o fato de que, no ambito do agronegdcio, ndo é
conveniente a adocdo de um rito executivo téo célere e sem a superviséo de
um juiz. E que ha contingéncias da prépria natureza que levam o produtor
rural a atrasar eventualmente o pagamento da divida. Seria desproporcional
submeter o produtor rural a perda do seu imével (geralmente utilizado para o
plantio) por um procedimento tao célere.

3.2. Anadlise dos principais dispositivos do art. 9° da Lei n°® 14.711/2023

O procedimento de execucgao extrajudicial da hipoteca requer, inicialmente,
que o titulo constitutivo da hipoteca contenha previsdo expressa do procedimento de
execucdo extrajudicial, com mengédo ao teor dos 881° ao 10 do art. 9° da Lei n°
14.711/2023. Essa previsdo normativa reforca a possibilidade de autotutela dos
particulares, permitindo que, por livre manifestacdo de vontade, resolvam direitos
disponiveis fora da esfera jurisdicional, sem impedir o credor de seguir a via judicial.

Diante do descumprimento da divida hipotecaria, o § 1° do artigo 9° prevé que
a garantia hipotecdria sera executada perante o registro de iméveis da situacédo do

imovel hipotecado, em um procedimento que conta com a participacao do tabelido de
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notas da circunscrigao do local do bem. O devedor e o garantidor seréo intimados
pessoalmente para purgacdo da mora em 15 dias Uteis. Caso essa intimagéo seja
inviavel, havera a possibilidade de intimacgao ficta por edital, conforme disposto no §
4° do artigo 26 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Seguindo a sistematica da lei, 0 procedimento de execucdo extrajudicial se
iniciard com a nado purgacdo da mora pelo devedor ou pelo garantidor, devendo o
credor providenciar a averbacé&o do inicio do procedimento na matricula do imével nos
15 dias seguintes ao término do prazo para purgacéo da mora. E imperativo que o
credor providencie essa averbacao sob pena de preclusdo temporal e arquivamento
do procedimento. Com a averbacéo efetivada, nos termos do 8§ 3° do artigo 9°, inicia-
se o prazo de 60 dias para que o credor promova o leildo publico do imével hipotecado.

Nos termos do § 4° do artigo 9°, o contraditério € concretizado com a previsédo
de participacdo do devedor e do garantidor nos leildes, por meio de intimacao pessoal.
Essa intimagdo ocorrera por correspondéncia enviada aos enderecos constantes do
contrato, incluindo o endereco eletrénico, informando a data, horério e local do leildo
publico.

Quanto ao lance minimo estabelecido para o primeiro leildo, o § 5° do artigo
9° prevé que o valor deve ser igual ou superior ao valor do imével estabelecido no
contrato para fins de excusséo ou ao valor de avaliagéo realizada pelo municipio para
fins do ITBI, o que for maior. Nao sendo alcangado no primeiro leildo pelo menos o
valor do imdvel, ocorrera um segundo leildo nos 15 dias Uteis seguintes ao primeiro,
conforme o 8 6° do artigo 9°, possibilitando um lance inferior ao valor do imovel.

Com a intencédo de preservar os interesses do devedor e garantidor, serdo
aceitos lances que sejam iguais ou superiores a divida garantida pelo crédito
hipotecario, somando outras dividas, como emolumentos cartorarios, seguros,
encargos legais, tributos e contribuicdes condominiais. Nao existindo lances com esse
valor, o credor hipotecério, a seu exclusivo critério, poderd aceitar um lance que
corresponda a pelo menos metade do valor de avaliagédo do bem.

Os devedores ou garantidores tém o direito de evitar a alienacdo do imovel
exercendo o direito de remir a execucao, pagando integralmente a divida, incluindo as

despesas de cobranca e leildes. Conforme o § 7° do artigo 9°, o oficial de registro de
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imoveis esta autorizado a receber e transferir as quantias correspondentes ao credor
em até trés dias.

Esse direito encontra respaldo no artigo 826 do Cadigo de Processo Civil, que
permite ao executado remir a execucao antes da adjudicacao ou alienacéo dos bens,
pagando ou consignando o valor atualizado da divida, acrescido de juros, custas e
honoréarios advocaticios (Martins, 2024). Na hipétese de nao haver lance vencedor no
segundo leildo, o credor tem trés opc¢des disponiveis: adjudicar o imével para si,
realizar a venda privada do bem a terceiro ou manter a hipoteca e promover um novo
leildo posteriormente.

O 8§10 do artigo 9° prevé o perdéo legal, que beneficia o devedor ao exonera-
lo da responsabilidade pelo saldo remanescente caso o valor arrecadado com o
produto da excussdo da garantia hipotecéria ndo seja suficiente para quitar a
totalidade da divida e as despesas relativas ao procedimento de cobranca e leildo.
ApGs a arrematacao do imovel, o § 11 do artigo 9° estabelece a figura da ata notarial
de arrematacado, que sera formalizada pelo tabelido de notas do local do imovel, e
sera o titulo habil para a transmisséo da propriedade ao arrematante.

Assim, verifica-se que a Lei das Garantias revogou o rito de execucao
extrajudicial hipotecaria do Decreto-Lei n® 70/1966 e trouxe diversas alteragbes no
procedimento de execugéao extrajudicial, prestigiando os interesses do credor e dando
celeridade ao processo.

CONCLUSAO

O atual cenério de mdultiplos desafios para o0 acesso a justica requer a
utilizacdo de meios eficientes e seguros para que esse direito fundamental seja
reconhecido e aplicado na dimensdo proposta pela Constituicdo Federal. Nesse
contexto, as serventias extrajudiciais se apresentam como 6rgdos autbnomos e
legitimos para desempenhar um papel crucial na efetivacéo da eficiéncia e seguranca
gue a justica exige.

O contexto histérico demonstrou que a jurisdicao estatal ndo deve ser a Unica
via para resolver as diversas controvérsias. Assim, é necessario reforcar o papel que
as serventias notariais e de registro desempenham como ponte entre os cidadaos e o
Estado.
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Um exemplo concreto e atual desse processo histérico de desjudicializacéo é
a Lein®17.711/23, que revitaliza um importante instituto de execucao extrajudicial de
crédito hipotecario. Esse instituto, que estava em vias de total desuso, foi renovado e
aprimorado pelos servicos extrajudiciais, contribuindo para aumentar a disponibilidade

de crédito imobiliario.
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